Estado de Pernambuco
Governo do Municipio
Prefeitura de Santa Terezinha
GABINETE DO PREFEITO

LEI ORDINARIA N° 533/2021
DE 03 DE MAIO DE 2021

EMENTA: DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
NO MUNICIPIO DE SANTA TEREZINHA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Constitucional do Municipio de Santa Terezinha, Estado
de Pernambuco, no uso de suas legais atribui¢des, na forma estabelecida
na Lei Organica Municipal, faz saber que a Cimara Municipal aprovou e
Ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES
GERAIS

Secao I
Da Regularizacao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 1. A regularizacao fundiaria urbana no Municipio de Santa
Terezinha consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagao de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢oes sociais
da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Paragrafo anico. A regularizagdo fundiaria urbana promovida
mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada para
ntcleos urbanos informais comprovadamente existentes e
consolidados ha mais de 5 (cinco) anos, na data da publicacdo desta
Lz

Art. 2. Para efeitos da regularizacdo fundiaria de
assentamentos urbanos, consideram-se:

I - nucleo wurbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, independentemente da sua localizacao;
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Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no
qual néo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua
implantagao ou regularizacao;

III - ntcleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha
mais de 5 (cinco) anos, na data da publicagdo desta Lei, de dificil
reversio, considerado o tempo da ocupagao, a natureza das
edificacoes, a localizacdo das vias de circulagao e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

IV - Certiddao de Regularizacdo Fundiaria — CRF: documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execucgao €, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagao destes e
dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V - legitimacao de posse: ato do Poder Publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével
objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de direito real de
propriedade na forma da legislacao vigente, com a identificacao de
seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VI- legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisicao originaria do direito real de propriedade sobre unidade
imobiliaria objeto da Reurb;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracdo ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos
informais.

Art. 3. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo
Municipio:

I - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais
em relacdo a situacao de ocupagéo informal anterior;
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II - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios
nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracgao social e a geragao de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a
consensualidade e a cooperacdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

[X - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupacdo e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear a participacao dos interessados nas etapas do
processo de regularizacao fundiaria.

Art. 4. A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja composi¢ao
da renda familiar nao podera ultrapassar a 2 (dois) salarios minimos,
vigentes no pais, declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais nao qualificados na
hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

Z
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Paragrafo uinico. A classificagao da modalidade prevista neste
artigo podera ser feita de forma coletiva ou individual por unidade
imobiliaria.

Art. 5 Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracao social e a geragao de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado, desde que
atendida a legislagdo municipal quanto a implantagao de usos nao
residenciais.

Art. 7 A classificacdo do interesse definido no art. 4°, visa
exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantagao ou
adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento
do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais €
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 8 A partir da disponibilidade de equipamentos ¢
infraestrutura para prestacdo de servigo publico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servicos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizacao do servigo.

Secao II
Dos Legitimados para Requerer a
Reurb

Art. 9 Poderdo requerer a Reurb:

I - o Municipio diretamente ou por meio de entidade da
Administracdo Pablica Indireta;

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associagcoes
de moradores, fundacdes, organizacoes sociais, organizagoes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizag¢ao fundiaria urbana;

L
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III - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV- a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 12 Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional
ou condominio informal, empreendido por particular, a conclusao da
Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus
custos e obrigacdoes contra os responsaveis pela implantagcdo dos
nucleos urbanos informais.

§ 22 O requerimento de instauracdo da Reurb por
proprietarios, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a
formacao de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, nao
os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 10. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo
solucdo consensual, a aquisicéao de direitos reais pelo particular ficara
condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do
ocupante e a valorizagao decorrente da implantacao dessas acessédes e
benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do Poder Publico
registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de acdo judicial
versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde
que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,
homologado pelo juiz.

Art. 11. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro
do projeto de regularizacéo fundiaria e a constituicao de direito real
em nome dos beneficiarios poderéo ser feitos em ato tinico, a critério
do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo,
serao encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito
real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela
Reurb e respectivas qualificagdes, com indicacdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentagao referente a qualificacéo
de cada beneficiario.

7

e



Estado de Pernambuco
Governo do Municipio
Prefeitura de Santa Terezinha
GABINETE DO PREFEITO

Art. 12. O Municipio podera instituir como instrumento de
planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS —, no
ambito da politica municipal de ordenamento de seu territorio.

§ 12 Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area
urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei
municipal, destinada preponderantemente a populacdo de baixa
renda e sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo.

§ 22 A Reurb néao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao I
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 13. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de
aquisicdo do direito real de propriedade conferido por ato do poder
publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em
area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacéao fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigoes:

I - o beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario
exclusivo de imoével urbano ou rural;

Il - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimag¢ao de
posse ou fundiaria de imoével urbano com a mesma finalidade, ainda
que situado em nucleo urbano distinto; e

III - em caso de imoével urbano com finalidade néo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das
modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos
reais, gravames ou inscricoes, eventualmente existentes em sua

i
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matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
legitimado.

§ 3° Deverao ser transportadas as inscrigoes, as indisponibilidades
ou os gravames existentes no registro da area maior originaria para as
matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas
por legitimacao fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imoéveis publicos, a Unido, os Estados, o
Distrito Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado
por meio da legitimacao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara
a CRF para registro imediato da aquisi¢ao de propriedade, dispensados
a apresentacao de titulo individualizado e as copias da documentacao
referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacao
fundiaria aprovada, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacao
e a identificacao das areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por
legitimacdo fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da
listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo
dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

§ 7° Nos casos de regularizacdo fundiaria urbana previstos na Lei
n°® 11.952, de 25 de junho de 2009 , os Municipios poderao utilizar a
legitimac¢ao fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei para
conferir propriedade aos ocupantes.

Secao II
Da Legitimacao de Posse

Art. 14. A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para
fins de regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado
a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imoével
objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimacao de posse podera ser transferida por causa

mortis ou por ato inter vivos.
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§ 2° A legitimacao de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos
situados em area de titularidade do poder publico.

Art. 15. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da
posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido
titulo de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu
registro, tera a conversao automatica dele em titulo de propriedade,
desde que atendidos os termos e as condigoes do art. 183 da
Constituicdo Federal , independentemente de prévia provocagao ou
pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicao
Federal, o titulo de legitimagao de posse podera ser convertido em titulo
de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de wusucapiao
estabelecidos na legislacdo em vigor, a_requerimento do interessado,

perante o registro de imoveis competente .

§ 2° A legitimacao de posse, apos convertida em propriedade,
constitui forma originaria de aquisi¢do de direito real, de modo que a
unidade imobiliaria com destinagédo urbana regularizada restara livre e
desembaracada de quaisquer oOnus, direitos reais, gravames ou
inscricoes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 16. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo
poder publico emitente quando constatado que as condigoes
estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizacdao aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO

Secao I
Disposicoe
s Gerais

Art. 17 A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;
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I - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestagao dos titulares de direitos reais sobre o
imovel e dos confrontantes;

III - elaboracéao do projeto de regularizagao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual
se dara publicidade;

VI - expedicao da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado perante o oficial do cartorio de registro de imoveis em que se
situe a unidade imobiliaria com destina¢cdo urbana regularizada.

Paragrafo unico. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida
nesta Lei, a inexisténcia de lei municipal especifica que trate de
medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de
regularizacdo fundiaria urbana.

Art. 17. A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da
Reurb, o Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos
congéneres com o Ministério do Desenvolvimento Regional - MDR,
com vistas a cooperar para a fiel execucgéo do disposto nesta Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao
fundiaria, e;

III - emitir a CRF.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nticleo urbano informal a ser regularizado.

“§ 1° Tratando-se de imoéveis publicos ou privados, cabera ao
Municipio notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacao do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao
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no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da
notificacao.

§ 22 Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio
devera notificar os confinantes e terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de
(30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 32 Na hipétese de apresentacido de impugnacao, sera iniciado
o procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata a
legislacao federal vigente.

§ 42 A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita
através da Serventia de Registro de Titulos e Documentos competente,
ou, via postal, com aviso de recebimento, no endere¢o que constar da
matricula ou da transcrigdo, considerando- se efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§ 52 A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de
publicagao de edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar,
de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos
seguintes casos:

I- quando o proprietario e os confinantes nao forem
encontrados; e

Il - quando houver recusa da notificacao por qualquer motivo.

§ 62 A auséncia de manifestacdao dos indicados referidos nos 8§
le e 4° deste artigo sera interpretada como concordancia com a
Reurb.

§ 72 Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes néo
esteja matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara
diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacgao da planta do perimetro regularizado, a fim de
que a sua situacao juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 82 O Requerimento de instauragédo da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de
qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas
a serem regularizadas a permanéncia em suas respectivas unidades
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imobiliarias, preservando-se as situacoes de fato ja existentes, até o
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 92 Na hipotese de indeferimento do requerimento de
instauragao da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as
medidas a serem adotadas, com vistas a reformulagao e a reavaliacdo
do requerimento, quando for o caso.

Art. 20. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o
projeto de regularizagdao fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§1°. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizacéo
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo
aos seguintes procedimentos:

a) na Reurb-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a
implantacédo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e

¢) na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse
publico, o Municipio podera proceder a elaboracao e ao custeio do
projeto de regularizagao fundiaria e da implantacao da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 21. O Municipio podera criar camaras de prevencao e
resolucao administrativa de conflitos, inclusive mediante celebracao
de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado, as quais deterdo
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante
solugao consensual.

§ 12 O modo de composicao e funcionamento das camaras de
que trata o caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder
Executivo Municipal.

§ 22 Se houver consenso entre as partes, o acordo sera
reduzido a termo e constituira condicao para a conclusdo da Reurb,
com consequente expedi¢do da CRF.

§ 32 O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante
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provocacao, procedimento de mediagdao de conflitos relacionados a
Reurb.

§ 42 O Municipio podera, mediante a celebracdao de convénio,
utilizar as camaras de mediacéo credenciadas no Tribunal de Justica.

§5° A instauracdo de procedimento administrativo para a
resolucao consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende a
prescrigao.

Art. 22. Concluida a Reurb, serdo incorporadas
automaticamente ao patriménio publico as vias publicas, as areas
destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado.

Secao II
Do Projeto de Regularizacao
Fundiaria

Art. 23. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no
minimo:

I-  levantamento  planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento,  subscrito por  profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART - ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT-, que demonstrara as
unidades, as construgdes quando definidas pelo Municipio, o sistema
viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II- planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstragao das matriculas ou transcricdes atingidas, quando for

possivel,

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao
juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI- proposta de solugbes para questbes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
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VII - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso
com emissao de parecer;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na
legislacao federal vigente, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdao de obras de
infraestrutura essencial, compensac¢des urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasiao da aprovagao do projeto
de regularizacédo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido
no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera
considerar as caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para
definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagédo e as areas destinadas a uso
publico, quando for o caso.

Art. 24. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera
conter, no minimo, as indicacoes:

I- das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades
imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacoes, localizacao, nome do logradouro
e numero de sua designagao cadastral, se houver;

IIT - quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes
ou as fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacao para correcao das
desconformidades, quando necessarias;

VII - das medidas de adequacgédo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagao de edificagoes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
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IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial
0s seguintes equipamentos:

I- sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou
individual,

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
coletivo ou individual,

Il - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solucoes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em
funcao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 22 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 32 As obras de implantacgédo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como
sua manutencao, podem ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusao da Reurb.

§ 42 O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do
projeto de regularizagao, no que se refere aos desenhos, ao memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados, se for o caso.

'§ 59 A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de
Anotacao de Responsabilidade Técnica
— ART - no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA -
ou de Registro de Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU -, quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 25. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente,
diretamente ou por meio da Administracdo Publica Indireta,
implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios previstos nos projetos de regularizacdo, assim como
arcar com os onus de sua manutencao.

e
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Art. 26. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da
aprovagao dos projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da
legislacao de regéncia, os responsaveis pela:

I - implantacao dos sistemas viarios;

I - implantacao da infraestrutura essencial e dos
equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

III - implementacao das medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo
poderao ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 22 Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigacao e
compensac¢ao urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condicdo de
aprovagao da Reurb-E.

Art. 27. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos
geotécnicos, de inundagoes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagao, de correcio ou de administracdo de
riscos na parcela por eles afetada.

§ 12 Na hipotese do caput deste artigo, é condicdo
indispensavel a aprovagdo da Reurb a implantacdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 22 Na Reurb que envolva areas de riscos que nao comportem
eliminagao, corre¢do ou administracdo, o Municipio, no caso da
Reurb-S, ou os beneficiarios, no caso da Reurb- E, deverao proceder a
realocagao dos ocupantes do nucleo urbano informal.

Secao III
Da Conclusdao da Reurb

Art. 28. O pronunciamento da autoridade competente que
decidir o processamento administrativo da Reurb devera:
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I - indicar as intervencoes a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto de regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do
processo de regularizacdo fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobiliaria com destinacao urbana regularizada, e os respectivos
direitos reais, quando for o caso.

Art. 29. A Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF - € o ato
administrativo de aprovacdo da regularizacdo que devera acompanhar
o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - o nome do nucleo urbano regularizado;
1I - a localizagao;
III - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma;

V - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando
houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagéao
fundiaria ou mediante ato tinico de registro, bem como o estado
civil, a profissdo, o numero de inscri¢ao no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacao.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 30. O registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de
imoveis da situacao do imével e sera efetivado independentemente de
determinacao judicial ou do Ministério Publico.
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Paragrafo tinico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério
do registro de iméveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual
indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta
L&

Art. 31. Na hipotese de a Reurb abranger iméveis situados em
mais de uma circunscricdo imobiliaria, o procedimento sera efetuado
perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro de imoveis.

Paragrafo unico. Quando os iméveis regularizados estiverem
situados na divisa das circunscri¢des imobiliarias, as novas matriculas
das unidades imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartério de
registro de iméveis em cuja circunscrigao estiver situada a maior porgao
da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 32. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro
de iméveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral €, no
prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar
os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas
publicas resultantes do projeto de regularizagao aprovado; e

[l - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as
matriculas dos respectivos lotes, dispensada a apresentacao de titulo
individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de imoveis abrira nova matricula para a
area objeto de regularizagéao, conforme previsto no inciso I do § 1° deste
artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem,
dispensada a apuracao de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovacao do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbacgdo prévia do
cancelamento do cadastro de imovel rural no Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (Incrg).
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§ 5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de
sessenta dias, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa
fundamentada do oficial do cartério de registro de imoéveis.

§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a
notificacao dos titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros
eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito pelo
Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° O oficial do cartério de registro de imoéveis, apos o registro da
CRF, notificara o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da
Receita Federal do Brasil para que esses orgaos cancelem, parcial ou
totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental
Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel rural,
relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 33. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio
geral a ser dividido em lotes com indicacdo, na matricula, da area
deferida a cada condémino, o Municipio podera indicar, de forma
individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as
fracoes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a
especializacdo das areas registradas em comum.

Paragrafo tnico. Na hipotese de a informagao prevista
no caput deste artigo ndo constar do projeto de regularizacgao fundiaria
aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobiliarias
serdo abertas mediante requerimento de especializacao formulado pelos
legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura
publica para indicacao da quadra e do lote.

Art. 34. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial
do cartoério de registro de imoveis adotara o memorial descritivo da
gleba apresentado com o projeto de regularizacdo fundiaria e devera
averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocagao, retificacdo, notificagao, unificacao
ou apuracao de disponibilidade ou remanescente.

§ 1° Se houver duvida quanto a extensao da gleba matriculada, em
razao da precariedade da descrigao tabular, o oficial do cartério de
registro de imoveis abrira nova matricula para a area destacada e
averbara o referido destaque na matricula matriz.

§ 2° As notificagoes serao emitidas de forma simplificada, indicando
os dados de identificacdo do nucleo urbano a ser regularizado, sem a
anexacdo de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos,
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convidando o notificado a comparecer a sede da serventia para tomar
conhecimento da CRF com a adverténcia de que o nao comparecimento
e a nao apresentacdo de impugnacdo, no prazo legal, importara em
anuéncia ao registro.

§ 3° Na hipotese de o projeto de regularizacao fundiaria néao
envolver a integralidade do imével matriculado, o registro sera feito com
base na planta e no memorial descritivo referentes a area objeto de
regularizacdo e o destaque na matricula da area total devera ser
averbado.

Art. 35. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das
demais representacoes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros
detalhes técnicos, seguirao as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal ou distrital competente, as quais serao consideradas
atendidas com a emissao da CRF.

Paragrafo Unico. Serao exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compdem a CRF ou o termo individual de legitimagéo
fundiaria quando apresentados pelo Municipio ou entes da
administracao indireta.

Art. 36. O registro da CRF produzira efeito de instituicao e
especificagao de condominio, quando for o caso, regido pelas
disposicoes legais especificas, hipotese em que fica facultada aos
condéminos a aprovacio de convenc¢ao condominial.

Art. 37. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas
atingidas pelo projeto de regularizagao fundiaria aprovado, devendo ser
informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada
matricula.

Art. 38. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverao constar
dos campos referentes ao registro anterior e ao proprietario:

I - quando for possivel, a identificacdo exata da origem da parcela
matriculada, por meio de planta de sobreposicdo do parcelamento com
os registros existentes, a matricula anterior e o nome de seu
proprietario;

II - quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela
matriculada, todas as matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a
expressdo “proprietario nao identificado”, dispensando-se nesse caso 0s
requisitos dos itens 4 e 5 do inciso II do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31

de dezembro de 1973.
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Art. 39. Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem
impedimentos, o oficial do cartorio de registro de imoveis efetuara o seu
registro na matricula dos imoéveis cujas areas tenham sido atingidas,
total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Nao identificadas as transcri¢ées ou as matriculas
da area regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula
com a descricdo do perimetro do ntucleo urbano informal que constar da
CRF e nela efetuara o registro.

Art. 40. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma
das unidades imobiliarias regularizadas.

Paragrafo tnico. Para os atuais ocupantes das unidades
imobiliarias objeto da Reurb, os compromissos de compra e venda, as
cessdes e as promessas de cessdo valerdo como titulo habil para a
aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacao
das obrigacdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das
unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizagao
fundiaria.

Art. 41. Com o registro da CRF, serdo incorporados
automaticamente ao patriménio publico as vias publicas, as areas
destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacéao
fundiaria aprovado.

Paragrafo inico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro
de iméveis abrira matricula para as areas que tenham ingressado no
dominio publico.

Art. 42. As unidades desocupadas e nao comercializadas
alcancadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do
titular originario do dominio da area.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 43. O proprietario de uma construgéo-base podera ceder a
superficie superior ou inferior de sua construgao a fim de que o titular
da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida
sobre o solo.
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§ 1° O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de
terrenos publicos ou privados, tomados em projecao vertical como
unidade imobiliaria auténoma, nao contempladas as demais areas,
edificadas ou nao, pertencentes ao proprietario da construcgao-base.

§ 2° O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e
tributos que incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° Os titulares da laje, unidade imobiliaria autonoma constituida
em matricula propria, poderao dela usar, gozar e dispor.

§ 4° A instituicao do direito real de laje ndo implica a atribuigao de
fragao ideal de terreno ao titular da laje ou a participagdo proporcional
em areas ja edificadas.

§ 5° O Municipio podera dispor sobre as posturas edilicias e
urbanisticas associadas ao direito real de laje.

§ 6° O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcgao
para a instituicao de um sucessivo direito real de laje, desde que haja
autorizacao expressa dos titulares da construcao-base e das demais
lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 7° A constituicao do direito real de laje na superficie superior ou
inferior da construcao-base, como unidade imobiliaria auténoma,
somente podera ser admitida quando as unidades imobiliarias tiverem
acessos independentes.

Art. 44. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com
obras novas ou com falta de reparagdo a seguranga, a linha
arquitetonica ou o arranjo estético do edificio, observadas as posturas
previstas em legislacao local.

Art. 45. Sem prejuizo, no que couber, da aplicacao das normas
relativas ao condominio edilicio, para fins do direto real de laje, as
despesas necessarias a conservacgao e a fruicao das partes que sirvam a
todo o edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum serao
partilhadas entre o proprietario da construgao-base e o titular da laje,
na proporc¢ao estipulada em contrato.

§ 1° Sao partes que servem a todo o edificio:

I - os alicerces, as colunas, os pilares, as paredes mestras e todas
as partes restantes que constituam a estrutura do prédio;
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II - o telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao
uso exclusivo do titular da laje;

Il - as instalagoes gerais de agua, esgoto, eletricidade,
aquecimento, ar condicionado, gas, comunicacoes e similares; e

IV - as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.
§ 2° E assegurado o direito de qualquer interessado em promover

reparagoes urgentes na construcédo na forma estabelecida no paragrafo
unico do art. 249 da Lei n°® 10.406, de 2002 - Codigo Civil.

Art. 46. Na hipotese de alienagcao de quaisquer das unidades
sobrepostas, terao direito de preferéncia, em igualdade de condigoes
com terceiros, os titulares da construgao-base e da laje, nessa ordem,
que serao cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de
trinta dias, exceto se o contrato dispuser de modo diverso.

§ 1° O titular da construgao-base ou da laje a quem nao se der
conhecimento da alienacédo podera, mediante depésito do precgo, haver
para si a parte alienada a terceiro, se o requerer no prazo decadencial
de cento e oitenta dias, contado da data da alienacao.

§ 2° Na hipotese de haver mais de uma laje, terdo preferéncia,
sucessivamente, os titulares das lajes ascendentes e os titulares das
lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais proxima a
unidade sobreposta a ser alienada.

Art. 47. A ruina da construcao-base implica extincao do direito
real de laje, exceto:

I - se este tiver sido instituido sobre o subsolo; ou
Il - se a construcao-base for reconstruida no prazo de cinco anos.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo nao afasta o direito a
reparacao civil pelo culpado pela ruina.

Art. 48. Para fins de Reurb, o direito real de laje dependera da
comprovac¢ao de que a unidade imobiliaria é estavel.

§ 1° A estabilidade da unidade imobiliaria depende das condigées
da edificagcao para o uso a que se propoe dentro da realidade em que se

situa o imovel.
o /



Estado de Pernambuco
Governo do Municipio
Prefeitura de Santa Terezinha
GABINETE DO PREFEITO

§ 2° Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico Municipal a comprovagao
da estabilidade das unidades imobiliarias de que trata o caput.

§ 3° Para aprovacao e registro do direito real de laje em unidades
imobiliarias que compodoem a Reurb, fica dispensada a apresentagao do
habite-se e, na Reurb-S, das certidoes negativas de tributos e de
contribuicoes previdenciarias.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 49. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que
sdao propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos
condominos.

§ 1° A fracao ideal de cada condémino podera ser proporcional a
area do solo de cada unidade auténoma, ao seu potencial construtivo
ou a outros critérios indicados no ato de instituicao.

§ 2° As normas relativas a o condominio edilicio aplicam-se, no que
couber, ao condominio de lotes.

§ 3 °Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantagao da
infraestrutura do condominio de lotes ficara a cargo do empreendedor.

Art. 50. O Poder Publico Municipal podera dispor sobre as
posturas edilicias e urbanisticas para a implantagdo do condominio de
lotes.

Art. 51. Os nucleos urbanos informais consolidados constituidos
na forma de condominio de lotes poderdo ser objeto de Reurb nos
termos desta Lei.

§ 1 ° A Reurb do condominio de lotes independera da regularizagao
das edificagoes ja existentes, que serao regularizadas de forma coletiva
ou individual em expediente proprio, a critério do Poder Publico
Municipal.

§ 2 ° As novas edificacoes a serem construidas em condominio de
lotes objeto de Reurb observarao as posturas edilicias e urbanisticas
vigentes.

T
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CAPITULO VII
DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS

Art. 52. Serao regularizados como conjuntos habitacionais os
nucleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a
alienacao de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico
ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais poderdo ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento
do solo com edificagcbes em condominio, condominios horizontais ou
verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos
habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, exceto
quando o Poder Publico promotor do programa habitacional
demonstrar, durante o processo de regularizacao fundiaria, que ha
obrigagcoes pendentes, hipotese em que as unidades imobiliarias
regularizadas serao a ele atribuidas.

Art. 53. Para aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que
compdem a Reurb, fica dispensada a apresentagao do habite-se e, na
Reurb-S, das certidoes negativas de tributos e de contribuigoes
previdenciarias.

Paragrafo tinico. O registro do nucleo urbano informal na forma de
conjunto habitacional sera feito com a emissao da CRF e a aprovagao do
projeto de regularizacdo, acompanhado das plantas e dos memoriais
técnicos das unidades imobiliarias e edificagoes e dos demais elementos
técnicos que sejam necessarios a incorporacao e ao registro do nucleo
urbano informal, quando for o caso.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO
SIMPLES

Art. 54. Quando o mesmo imovel contiver construgoes de casas ou
comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb,
condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos
locais, e serao discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada

—
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pelas edificagoes, as de utilizagao exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas e para as unidades entre si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que
couber, ao condominio urbano simples.

§ 2° Nao constituem condominio urbano simples:

I - as situagoes contempladas pelo direito real de laje;

II - as edificacdes ou os conjuntos de edificagées, de um ou mais
pavimentos, construidos como unidades isoladas entre si, destinadas a

fins residenciais ou nao residenciais, a que se refere a Lei n® 4.591, de
1964;

III - aqueles condominios que possuem sistema viario interno para
acesso as unidades imobiliarias auténomas; e

IV - aqueles condominios que possuem unidades imobiliarias
autonomas com acessos independentes aos logradouros publicos
existentes.

Art. 55. A instituicdo do condominio urbano simples sera
registrada na matricula do imével, na qual serao identificadas as partes
comuns no nivel do solo, as partes comuns internas a edificacao, se
houver, e as unidades autéonomas, dispensada a apresentacao de
convencao de condominio.

§ 1° Apods o registro da instituicdo do condominio urbano simples,
sera aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera,
como parte inseparavel, uma fracédo ideal do solo e das outras partes
comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades auténomas constituidas em matricula propria
poderao ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autonoma podera ser privada do acesso ao
logradouro publico.

§ 4° A gestao das partes comuns sera feita de comum acordo entre
os condominos e podera ser formalizada por meio de contrato.

Art. 56. O registro da instituicdo do condominio urbano simples
sera efetivado mediante a apresentagao pelo requerente ao oficial de do
cartorio de registro de iméveis do que segue:

- 7
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I - projeto de regularizacao aprovado do qual constem as unidades
imobiliarias que serao instituidas como unidades auténomas;

II - planta simples de cada lote, com indicagao das partes comuns
no nivel do solo, das partes comuns internas a edificagdo, se houver, e
das unidades auténomas, acompanhada de memorial descritivo
simplificado;

III - informacao sobre a fragdao ideal atribuida a cada unidade
autéonoma, relativamente ao terreno e as partes comuns;

IV - informacao sobre o fim a que as unidades autonomas se
destinam; e

V - calculo das areas das edificacoes ou dos lotes, com
descriminacdo da area global e da area das partes comuns, quando
houver, e indicacao da metragem de area construida ou da metragem de
cada lote, para cada tipo de unidade.

§ 1° Do memorial descritivo simplificado a que se refere o inciso II
do caput constara a area aproximada das unidades autéonomas, dos
acessos e das partes comuns.

§ 2° Sem prejuizo do disposto nos incisos I a V do caput, na Reurb,
o registro da instituicdo do condominio urbano simples sera efetivado
por meio da apresentagdao pelo requerente ao oficial do cartério de
registro de imoveis, ainda, da CRF, com o projeto de regularizacao
aprovado do qual conste a indicacdo dos lotes nos quais serao
instituidas as unidades autonomas.

§ 3° Na Reurb, o registro da instituicao do condominio urbano
simples podera ser requerido posteriormente ao registro do nucleo
urbano informal, hipotese em que sera suficiente a apresentagao dos
documentos mencionados no inciso II do caput com visto do orgao
competente pela aprovacao do projeto de regularizacao.

Art. 57. Na Reurb-S, a averbacao das edificagoes podera ser
efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da
qual conste a area construida e o numero da unidade imobiliaria,
dispensada a apresentacdo de habite-se e das certidoes negativas de
tributos e de contribuig¢oes previdenciarias.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

%
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Art. 58. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos
proprietarios nao possuam a inten¢ao de conserva-los em seu
patriménio ficam sujeitos a arrecadac¢ao pelo Municipio na condig¢ao de
bem vago.

§ 1° A intencao referida no caput sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, nao adimplir os
onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana,
pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadagao de imoéveis urbanos
abandonados observara o disposto em ato do Poder Executivo
municipal e, no minimo:

I - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;

II - comprovacgdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,

Il - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificacao.

§ 3° A notificacdao do titular de dominio sera feita por via postal
com aviso de recebimento, no endereco que constar do cadastro
municipal ou distrital, e sera considerada efetuada quando comprovada
a entrega nesse endereco.

§ 4° Os titulares de dominio nao localizados serao notificados por
edital, do qual deverao constar, de forma resumida, a localizacao e a
descricao do imovel a ser arrecadado, para que apresentem impugnagao
no prazo de trinta dias, contado da data da notificagao.

§ 5° A abertura do processo administrativo de que trata o inciso I
do § 2° sera determinada pelo Poder Publico municipal ou distrital ou a
requerimento de terceiro interessado.

§ 6° A auséncia de manifestagdo do titular de dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadagao.

§ 7° Respeitado o procedimento de arrecadagao, o Municipio
podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos
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necessarios para que o imoével urbano arrecadado atinja prontamente os
objetivos sociais a que se destina.

§ 8° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imovel
declarado abandonado, no transcorrer do prazo de trés anos a que se
refere oart. 1.276 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cédigo Civil, fica
assegurado ao Poder Publico Municipal o direito ao ressarcimento
prévio e em valor atualizado das despesas em que houver incorrido,
inclusive aquelas tributarias, em razéao do exercicio da posse provisoéria.

Art. 59. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderdao ser
destinados aos programas habitacionais, a prestacdo de servigcos
publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo objeto de concessao de
direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no
interesse do Municipio.

CAPITULO X
DO LOTEAMENTO OU DO DESMEMBRAMENTO

Art . 60. E vedada a venda ou a promessa de compra e venda de
unidade imobiliaria integrante de nucleo urbano informal ou de parcela
de loteamento ou desmembramento nao inscrito, nos termos do art. 37
da Lei n° 6.766, de 1979 .

Art. 61. O Poder Publico Municipal notificara os titulares de
dominio ou os responsaveis pelos nucleos urbanos informais
consolidados, de interesse especifico, existentes na data de publicacao
desta Lei, para que, no prazo de noventa dias, protocolem o pedido da
Reurb-E acompanhado da documentacao e dos projetos necessarios,
visando a sua analise e sua aprovacao.

§ 1° A critério do Poder Publico Municipal, o prazo previsto no
caput para protocolo do pedido da Reurb-E podera ser prorrogado, no
maximo, por igual periodo.

§ 2° Nao atendida a notificacdo prevista neste artigo, o orgao
municipal responsavel podera tomar as providéncias para promog¢ao da
Reurb-E, nos termos da Lei n°® 13.465, de 2017 , sem prejuizo das agoes
e das penalidades previstas na legislacao vigente.
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Art. 62. Nos termos doart. 38 da Lei n° 6.766, de 1979,
verificado que o loteamento ou o desmembramento ndo se encontre
registrado ou regularmente executado ou notificado pelo Poder Publico
municipal, o adquirente do lote suspendera o pagamento das prestacgoes
restantes e notificara o loteador para que faca o pagamento.

§ 1° Ocorrida a suspensao do pagamento das prestacoes restantes,
na forma estabelecida no caput, o adquirente efetuara o depésito das
prestacées devidas junto ao cartério de registro de imoveis, que as
depositara em instituicao financeira, nos termos do inciso I do caput do
art. 666 da Lei n° 13.105, de 2015 - Codigo de Processo Civil, em
conta, com incidéncia de juros e corre¢do monetaria, cuja
movimentacao dependera de autorizacao judicial.

§ 2° O Poder Publico municipal e o Ministério Publico poderao
promover a notificacao do loteador prevista no caput, para que, no
prazo de noventa dias, tome as providéncias para a aprovagao € o
registro do loteamento ou desmembramento.

8§ 3° A pedido do loteador, desde que justificado, o Poder Publico
municipal podera, a seu critério, prorrogar por igual periodo o prazo
previsto no § 2°.

§ 4° Regularizado o loteamento, o loteador requerera autorizacgao
judicial para fazer o levantamento do valor das prestacdes depositadas,
com 0s acréscimos juros e de corre¢ao monetaria.

§ 5? O Poder Publico municipal sera intimado no processo judicial
a que se refere o § 4° e o Ministério Puablico sera ouvido.

§ 6° Apos o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento,
o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do cartério
de registro de imoveis, para que voltem a pagar diretamente as
prestacoes restantes.

§ 7° O loteador nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento
das prestacoes depositadas, nas seguintes hipoteses, nos termos do art.
40 da Lei n® 6.766, de 1979 :

I - o loteador deixar de atender a notificagdao até o vencimento do
prazo contratual; ou

I - o loteamento ou o desmembramento for regularizado pela
Prefeitura Municipal.
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Art . 63. A clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do
adquirente sera nula quando o loteamento nao estiver regularmente
inscrito.

Art . 64. O Poder Publico municipal, se desatendida pelo loteador a
notificacao, podera regularizar loteamento ou desmembramento nao
autorizado ou executado sem observancia as determinag¢des do ato
administrativo de licenga, para evitar lesiao aos seus padroes de
desenvolvimento urbano e em defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.

§ 1° O Poder Publico municipal que promover a regularizagao na
forma estabelecida neste artigo, fara jus, por meio de autorizagao
judicial, ao levantamento das prestagcoes depositadas, com o0s
acréscimos de juros e de corre¢cdo monetaria, a titulo de ressarcimento
pelas importancias despendidas com equipamentos urbanos ou
expropriacoes necessarias para regularizar o loteamento ou o
desmembramento.

§ 2° Na hipotese de as importancias despendidas pelo Poder
Publico municipal para regularizar o loteamento ou desmembramento
nao serem integralmente ressarcidas com o levantamento a que se
refere o § 1°, o valor que faltar sera exigido do loteador, conforme o
disposto no art. 47 da Lei n® 6.766, de 1979 .

§ 3° Na hipotese de o loteador ndao cumprir o estabelecido no § 2°, o
Poder Publico municipal podera receber as prestacoes dos adquirentes
até o valor devido.

§ 4° O Poder Publico municipal, para assegurar a regularizagao do
loteamento ou desmembramento e o ressarcimento integral de
importancias despendidas ou a despender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios.

Art . 65. Regularizado o loteamento ou o desmembramento pelo
Poder Publico municipal, o adquirente do lote, desde que comprovado o
deposito de todas as prestagoes do pregco avencado, podera obter o
registro de propriedade do lote adquirido, com fundamento na promessa
de venda e compra firmada.

Art . 66. Nas desapropriacdes, nao serdo considerados como
loteados ou loteaveis, para fins de indenizagao, os terrenos ainda nao
vendidos ou objeto de promessa de compra e venda.
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Art . 67. O Municipio podera expropriar areas urbanas ou de
expansao urbana para reloteamento, demolicao, reconstrucao e
incorporacao, hipotese em que a preferéncia para a aquisicédo das novas
unidades sera dos expropriados.

Art . 68. Na hipotese de o loteador beneficiario do loteamento ou
do desmembramento integrar grupo econdémico ou financeiro, as
pessoas naturais ou juridicas do grupo serao solidariamente
responsaveis pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes
e ao Poder Publico.

Art. 69. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta Lei sera o da comarca da situagdao do nucleo urbano
informal ou lote.

Art . 70. As intimacdes e notificagoes previstas nesta Lei serao
feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o
comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promovidas por
meio dos cartorios de registro de titulos e documentos da comarca da
situacao do imovel ou do domicilio do intimado ou notificado.

Paragrafo Unico. Se o destinatario se recusar a receber ou a dar
recibo, ou se o seu paradeiro for desconhecido, o oficial de registro
competente certificara a circunstancia e a intimacdo ou a notificagao
sera feita por edital e a contagem do prazo tera inicio dez dias apds a
ultima publicacgao.

CAPITULO XI DISPOSICOES
FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 71. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a
19 de dezembro de 1979 que nao possuirem registro poderao ter a sua
situacdo juridica regularizada por meio do registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado a cidade, e poderao, para
tanto, ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n® 13.465, de
2017 , e nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de
imoveis a efetivacao do registro do parcelamento, munido dos seguintes
documentos:

I - planta da area em regularizacao, assinada pelo interessado
responsavel pela regularizagao e por profissional legalmente habilitado,
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que contenha o perimetro da area a ser regularizada, as subdivisoes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a
numeracao dos lotes, os logradouros, os espacos livres e as outras
areas com destinagao especifica, se for o caso, dispensada a
apresentacdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura ou o RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico;

Il - descrigao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos
lotes, das areas publicas e das outras areas com destinagao especifica,
quando for o caso; e

III - documento expedido pelo Municipio, o qual ateste que o
parcelamento foi implantado anteriormente a 19 de dezembro de 1979 e
de que esta integrado a cidade.

§ 2° A apresentacao da documentacédo prevista no § 1° dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizacao fundiaria, do estudo técnico
ambiental, da CRF ou de quaisquer outras manifesta¢oes, aprovagoes,
licencas ou alvaras emitidos pelos érgaos publicos.

§ 3° O registro do parcelamento das glebas previsto neste artigo
podera ser feito por trechos ou etapas, independentemente de
retificacdo ou apuracédo de area remanescente.

Art. 72. As disposicoes da Lei n° 6.766, de 1979 , néo se aplicam a
Reurb, exceto quanto ao disposto nos art. 37, art. 38, art. 39, art.
40, caput e § 1° ao § 4°, art. 41, art. 42, art. 44, art. 47, art. 48, art.
49, art. 50, art. 51 e art. 52 da referida Lei . (Redacido dada pelo Decreto
n° 9.597, de 2018)

Art. 73. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacao e as
seguintes exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17 da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993 :

I - autorizacéao legislativa para alienacado de bens da administragao
publica direta, autarquica e fundacional; e

II - avaliagdo prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.
Paragrafo unico. Na venda direta prevista no art. 84 da Lei n°

13.465, de 2017 , sera necessaria a avaliacao prévia para definicao do
valor a ser cobrado na alienacéo.
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Art. 74. Serao regularizadas, na forma da Lei n° 13.465, de
2017, e desta Lei, as ocupagoes que incidam sobre areas objeto de agéo
judicial que verse sobre direitos reais de garantia, de constrigao,
bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a hipotese de decisédo
judicial que impeca a analise, a aprovacdo e o registro do projeto de
Reurb.

Art. 75. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei
poderao ser aplicados aos processos administrativos de regularizagao
fundiaria iniciados pelos entes publicos competentes até a data de
publicacao da Lei n® 13.465, de 2017 , e serdo regidos, a critério deles,
pelo disposto no art. 288-A ao art. 288-G da Lei n° 6.015, de 1973 , e
no art. 46 ao art. 71-A da Lein® 11.977, de 2009 .

§ 1° O disposto no caput aplica-se as regularizacoes fundiarias
urbanas em andamento, situadas total ou parcialmente em unidade de
uso sustentavel, em area de preservacio permanente, em area de
protecdo de mananciais e no entorno dos reservatérios de agua
artificiais.

§ 2° Nas regularizacoes fundiarias previstas no caput, poderao ser
utilizadas, a critério do 6rgdo municipal responsavel pela regularizagao,
as normas, os procedimentos e os instrumentos previstos na Lei n°

13.465, de 2017, e Lei ou no art. 288-A ao art. 288-G da Lei n° 6.015,
de 1973 , inclusive conjuntamente.

§ 3° As legitimagoes de posse ja registradas na forma da Lei n°
11.977, de 2009, prosseguirao sob o regime da referida Lei até a
titulacao definitiva dos legitimados na posse.

§ 4° O registro dos titulos emitidos, para conferir direitos reais, nos
projetos de regularizacao que tenham sido registrados nos termos
do art. 46 aoart. 71-A da Lei n° 11.977, de 2009, a critério dos
legitimados, do Municipio, podera ser feito nos termos da Lei n°® 13.465,
de 2017 , e nesta Lei. do Municipio, e sera conferido prazo de trinta dias
para a manifestacao do intimado.

Art. 76. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario
da area atingida pela obrigacao de que trata o caput do art. 5° da Lei n°
10.257, de 2001 , ou objeto de Reurb, o estabelecimento de consorcio
imobiliario como forma de viabilizagao financeira para o aproveitamento
do imével.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagao de
lanos de urbanizacao, de regularizacao fundiaria ou de reforma,
’ G
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conservacgdo ou construcdo de edificagdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Poder Publico municipal a propriedade do imovel e, apds a
realizacao das obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias
urbanizadas ou edificadas e as demais unidades incorporadas ao
patrimoénio publico.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues na forma
do § 1° sera correspondente ao valor do imoével anteriormente a
execucao das obras.

§ 3° A instauracdo do consorcio imobiliario por proprietario que
tenha dado causa a formacao de nucleos urbanos informais ou por seu
sucessor nao os eximira da responsabilidade administrativa, civil ou
criminal.

Art. 77. Para que o Municipio promova a Reurb em areas da Uniao
sob a gestdao da Secretaria do Patriménio da Unido, € necessaria a
prévia formalizacdo da transferéncia da area ou a celebracéo de acordo
de cooperagao técnica ou de instrumento congénere com a referida
Secretaria.

Art. 78. Fica ao Municipio utilizar a prerrogativa de venda direta
aos ocupantes de suas areas publicas objeto de Reurb-E, dispensados
os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 1993 , desde que os
imoveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo
regulamentar o processo em legislagao propria nos moldes do disposto
no art. 84 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 .

Art. 79. Na hipotese de decisdo pela remocao do nucleo urbano
informal consolidado, deverdao ser realizados estudos técnicos que
comprovem que o desfazimento e a remogao do nucleo urbano néo
causara maiores danos ambientais e sociais do que a sua regularizacao
nos termos da Lei n° 13.465, de 2017 , e nesta Lei.

§ 5° Para a abertura de matricula do sistema viario de
parcelamento urbano irregular, na forma prevista no art. 195-A da Lei
n° 6.015, de 1973 , a intimacgdo dos confrontantes sera feita por meio de
edital, publicado no Diario Oficial ou em jornal com circulagao na sede

Paragrafo unico. O disposto no caput nao se aplica as areas de
risco a serem realocadas conforme o disposto no § 2° do art. 39 da Lei
n° 13.465, de 2017.
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Art. 80. Para registro da aquisi¢ao de propriedade por meio da
legitimacdo fundiaria em areas da Uniao promovida por legitimados que
nao sejam a proépria Unido, a constituicao do direito real em nome dos
beneficiarios ficara condicionada a autorizacao da Secretaria do
Patrimoénio da Uniao.

Art. 81. Os imoveis ocupados por o6rgaos ou entidades da
administracdo publica municipal que se encontrem em nucleos urbanos
informais, localizados em areas da Uniao e regularizados por meio de
Reurb serdo destinados conforme a legislagdo patrimonial da Unido.

Art. 82. O ocupante irregular de imével da Unido fruto de Reurb-E
que nao opte pela aquisicao do imével sera inscrito na Secretaria do

Patrimoénio da Unido como ocupante, na forma da legislagao vigente.

Art. 83. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao

Gabinete do Prefeito

Santa Terezinha-PE, 03 de maio de 2021.

ADEILSON LUSTOSA DA SILVA
PREFEITO



