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Estado de Pernambuco
Prefeitura Municipal de Santa Terezinha
Gabinete do Prefeito

LEI 306/2008 de 10 de margo de 2008.

EMENTA: Define as Diretrizes para a Ocupacdo
do Solo Urbano do Municipio de Santa
Terezinha, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA TEREZINHA, no uso de suas
atribuices que lhes sdo conferidas e de acordo com o disposto no art.
24, § 1° da Medida Proviséria n° 339, de 28 de dezembro de 2006, faz
saber que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1°. Esta lei define as diretrizes para a ocupacdo do solo urbano de Santa
Terezinha, tendo em vista os seguintes objetivos:

I. orientar a ocupagdo do solo quanto ao adensamento, estruturacdo e
desempenho das fungdes urbanas;

Il. melhorar as condi¢des de conforto ambiental, garantindo um nivel
adequado de bem-estar a populacdo; e

lll. garantir um padrdo estético harmonioso e equilibrado ao desenho
urbano da cidade.

Art. 2°. E documento integrante desta lei, como parte complementar do seu
texto, o anexo 1, indicadores de ocupagdo do solo por zonas e usos.

Art. 3° Para os efeitos deste cdédigo, consideram-se os significados dos
termos técnicos, conforme as definicdes constantes do anexo 2, glossario de
termos técnicos.

Art. 4°. As disposi¢des desta lei aplicam-se a execucdo de planos, programas,
projetos, obras e servicos referentes a construgdo, reconstrucdo, reforma e
ampliacdo de edificagdes de qualquer natureza.
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Art. 5°. As disposi¢des desta lei devem ser observadas na aprovacdo de
projetos, concessdo de licencas de construgdo, alvards de funcionamento,
habite-se, aceite-se e certiddes.

CAPITULO Il
Das Prescri¢des para Ocupagdo do Solo

Art. 6°. As exigéncias fixadas por planos municipais oficiais, quando maiores
que as constantes desta lei, prevalecem quanto ao dimensionamento, recuos,
ocupacao e aproveitamento dos lotes urbanos.

Art. 7°. As edificagdes de uso misto devem atender as prescricdes de ocupacio
do solo correspondentes a cada um dos usos.

Art. 8°. No anexo 1 desta lei, estdo definidos os seguintes indicadores de
ocupacao do solo por zonas e usos:

I. recuos minimos, relativos a edificagdes com 01 (um) pavimento;
Il. indice de aproveitamento (notacdo IA); e
lll. taxa de ocupacgdo (notagdo TO).

Art. 9°. As edificagdes, exceto aquelas localizadas nas zonas ZC1 e ZC4, com
mais de 01 (um) pavimento e até 10 (dez) pavimentos tém recuos minimos
definidos pelas férmulas:

I. para o recuo lateral, a partir do 2° (segundo) pavimento: RLM + 0,50 (N-
;
Il. para o recuo de fundo, a partir de 5° (quinto) pavimento: RFuM + 0,50
(N-4); e
lll. para o recuo de frente, a partir de 7° (sétimo) pavimento: RFrM + 0,50
(N-6).

§1°. A notagdo RLM refere-se ao recuo lateral minimo para edificacdes
de um pavimento. \
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§2°. A notagdo RFuM refere-se ao recuo de fundo minimo para
edificagbes de um pavimento.

§3°. A notacdo RFrM refere-se ao recuo de frente minimo para
edificagcbes de um pavimento.

§4°. A notacdo N refere-se ao nimero do pavimento.

Art. 10. As edificagdes localizadas na zona ZC1, podem ter recuos laterais
nulos até 4 (quatro) pavimentos, caso ndo haja abertura na parede voltada para
aquele recuo.

Paragrafo (nico. Ndo adotado o recuo lateral nulo, a parede
correspondente
pode ser construida com qualquer recuo igual ou superior a 1,50m (um metro
e meio).

Art. 11. As edificagdes localizadas na zona ZC4, podem ter recuo lateral nulo,
em uma das divisas, até quatro pavimentos, caso ndo haja abertura na parede
voltada para aquele recuo.

Paragrafo U(nico. Ndo adotado o recuo lateral nulo, a parede
correspondente
pode ser construida com qualquer recuo igual ou superior a 1,50m (um metro
e meio).

Art. 12. Nas edificagbes de até quatro pavimentos, localizadas nas zonas ZC1 e
ZC4, os recuos minimos de frente e de fundo sdo os mesmos prescritos para o
pavimento térreo.

Art. 13. As edificagdes localizadas nas zonas ZC1 e ZC4, a partir do quinto até
o décimo pavimento tém recuos minimos definidos pelas férmulas dos incisos
I, Il e Il do artigo 10 desta Lei.

Art. 14. Nas zonas ZC1 e ZC4, caso haja abertura em outra parede ndo voltada
para o recuo lateral, tal recuo deve estar de acordo com as prescricdes de poco
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de ventilacdo fechado, conforme prescrito no cédigo de obras e edificacdes.

it Art. 15. Em qualquer edificacdo, os recuos minimos definidos para o décimo
el pavimento sdo 0S mesmos para 0s pavimentos acima destes.

Art. 16. As edificacoes com até dois pavimentos, situadas em zonas
residenciais e comerciais podem ser construidas, ao nivel do segundo
pavimento, com recuo lateral minimo de 1,50m (um metro e cinqienta

centimetros).
T
fﬁ% 3 Art. 17. Uma vez que seja permitido o recuo nulo e este ndo for adotado, o
gil ! i recuo minimo admitido € 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

Art. 18. A ocupacdo do solo nos terrenos com testada igual ou inferior a 7,00m
(sete metros) ja existentes na data da publicacdo desta lei, pode ter edificacdes
térreas com recuos laterais nulos, desde que ndo haja abertura para os
vizinhos.

9_5;_1;‘: | Art. 19. Na ocupacdo do solo em terrenos com fundo inferior a 18,00m
(dezoito metros), o recuo de frente pode ser reduzido em 50 % (cinquenta por
cento), se ndo houver previsdo de alargamento da via.

Pardgrafo U(nico. Para cada metro que exceder aos 18,00m na
- profundidade do terreno, deve ser acrescido 20 cm no recuo de frente, até
atingir o recuo exigido para a zona.

Art. 20. Na ocupagdo do solo nos terrenos com fundo inferior a 18,00m
(dezoito metros), o recuo de fundo minimo é 1,50 m (um metro e meio).

Art. 21. Para efeito desta Lei, entenda-se que:
I. recuo de fundo é o oposto ao recuo de frente principal; e

Il. recuo lateral, nos terrenos de esquina, é o oposto ao recuo de frente
secundario.

Art. 22. Nos terrenos de esquina, com duas ou mais testadas voltadas para o
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logradouro publico, o recuo de frente minimo é exigido apenas em relacdo a
fachada principal.

§ 1°. O recuo de frente minimo das demais testadas é 70 % (setenta por
cento) do recuo de frente principal minimo.

§ 2°. Ndo sdo admitidos recuos de frente secundarios, nos eixos de
comércio e de prestagdo de servicos.

Art. 23. Na ocupagdo de lotes lindeiros aos eixos comerciais que cortem zonas
residenciais ZR4, o indice de aproveitamento relativo a edificacdes residenciais
é 4,0.

Art 24. A ocupacdo de lotes que tenham sido parcialmente desapropriados
para implantacdo de obras do sistema vidrio deve ter projeto submetido ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU.

Vit | Art. 25. E permitida a construcdo de abrigos cobertos para veiculos, com
: elevagdo de parede sobre a divisa lateral, até seis metros de extensao.

Art. 26. Na area de recuo de frente, se nio houver, para o logradouro
considerado, nenhum plano oficial impeditivo, é admitida a implantacdo de:

I. marquises, toldos e coberturas leves, até o limite do alinhamento, para

1] usos ndo residenciais, sendo proibido qualquer elemento de vedacio;

; Il. portarias, recepcbes e edificagdes similares, com area de construcdo
maxima de 10m2 (dez metros quadrados); e

lll. jardineiras, varandas, brises, marquises, toldos, coberturas leves com
balanco maximo de [,50m (um metro e cinqlienta centimetros), para o
uso residencial.

Art. 27. Na érea de recuo lateral e de fundo, é admitida a implantacdo de
marquises, toldos e coberturas leves, até 70 % (setenta por cento) do recuo
minimo, para usos ndo residenciais, sendo proibido qualquer elemento de
vedacao.

Art. 28. Na ocupacdo de qualquer lote, deve ser mantida, sem
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impermeabilizagdo, 25 % (vinte e cinco por cento) da area relativa aos recuos
para qualquer edificacdo.

it Art. 29. Em lotes destinados ao uso residencial, a construcio de edicula é
permitida, desde que:

I. as paredes da edicula sejam levantadas nas divisas laterais e/ou de
fundo do lote;
Wi Il. aedicula tenha apenas pavimento térreo, sem mezanino;
%‘ - lll. a edicula ocupe, no maximo, cinco metros da divisa lateral;
§it | IV. a edicula ndo constitua domicilio independente da edificacdo principal;
V. o recuo de fundo seja observado como distidncia minima entre a
edificacdo principal e a edicula;
VI. a edicula, ligada a divisa do lote vizinho, tenha altura maxima de trés

metros.
i | "
- Paragrafo tnico. E proibido a construcdo de edicula em areas de recuos
VT | o ¢
Gaf de frente principal e secundario.
it
Art. 30. E permitida a construcao de pavimentos de subsolo, de acordo com as
seguintes prescricoes:
s I. o subsolo pode ocupar as areas relativas aos recuos laterais e de fundo,
< respeitadas as prescri¢cdes de ventilagdo vigentes; e
eh L - ~
git Il. as rampas de acesso aos pavimentos de subsolo, ndo podem ocupar

areas de passeios e galerias;

Art. 31. Na Zona de Comércio ZC1, é permitida a construcdo até o limite das
testadas do lote, a partir do segundo pavimento, desde que sejam mantidos o
recuo de frente minimo de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) e o
pé-direito minimo de 3,30m (trés metros e trinta centimetros) para a galeria,
em todas as testadas do lote.

Parédgrafo Gnico. As dreas de galeria devem ficar livres e desimpedidas,
interligadas, sem qualquer obstaculo, as dreas de passeio e as galerias
vizinhas.
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Art. 32. Quando a edificacdo nao for geminada, deve ser observado o recuo
lateral minimo prescrito.

Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica a
pavimentos de subsolo.

Art. 33. A determinacdo da quantidade de vagas para estacionamentos, relativa

aos varios grupos de atividades esta prescrita no Cdédigo de Obras e
Edificagoes.

Art. 34. Quanto aos condominios residenciais:

I. cada edificacdo do conjunto deve respeitar os recuos prescritos para a
zona e, também, os recuos correspondentes a cada pavimento; e
5 Il. as edificagbes devem guardar entre si, afastamento minimo igual ao
,: f dobro do recuo lateral previsto para a zona, considerando-se, também,
0 pavimento correspondente.
Art. 35. Quanto as pérgulas e as estruturas leves vazadas:

lilii

I. elas podem ser construidas na area de recuo de fundo e em um dos
recuos laterais;
* Il. elas ndo podem ocupar area nas faixas de recuos de frente principal ou
-~ secundario;
Ill. a cota superior ndo pode ultrapassar a altura maxima prevista para os
muros de divisa.
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Art. 36. Ndo sdo consideradas areas construidas:
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as casas para abrigo de maquinas;

Il. as areas sob marquise, galeria e pérgula;

Il. as escadas, rampas e antecamaras;

IV. os pocos de elevadores;

V. as areas ndo confinadas do pilotis

VI. as portarias, recepcoes e edificacdes similares, quando construidas no
recuo de frente; e
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VIIl. as jardineiras, brises e similares de até 1,50m (um metro e cinqiienta
centimetros), quando construida em balanco.

Art. 37. A drea de subsolo ndo é considerada area construida, quando
destinada ao uso de depdsitos e estacionamentos.

CAPITULO 1lI
Das Habitagdes de Interesse Social

Art. 38. As prescri¢des definidas neste capitulo sdo aplicaveis apenas quando
da implantacdo de habitacdes de interesse social.

Paragrafo Gnico. Habitagdes de interesse social sdo aquelas financiadas
por programas especiais para populagdo de baixa renda, com &rea construida
maxima de 70m2 (setenta metros quadrados).

Art. 39. As habitagdes de interesse social destinam-se a moradia permanente
de uma ou mais familias e podem ser:

I. unidades unifamiliares ou multifamiliares, isoladas, geminadas ou
superpostas, com implantacdo de edificagbes agrupadas, mas prevista
num programa habitacional de interesse social;

Il.  conjuntos habitacionais, compostos por unidades isoladas, geminadas

- ou superpostas e blocos de apartamentos com agrupamentos
horizontais e/ou verticais.

Art. 40. E permitida a implantacdo de unidades geminadas de um dos lados e
“ de casas superpostas desde que as varandas e aberturas de dormitérios e de
B'f'zi" salas de unidades distintas, de um mesmo prédio, quando frontais,
mantenham distancia minima de, pelo menos, duas vezes o recuo lateral
minimo prescrito.

Pardgrafo Gnico. Para a implantacdo de unidades unifamiliares, é
permitido geminar até cinco unidades.

Art. 41. Para implantacdo de habitacdes de interesse social, admite-se taxas

% |
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de ocupacdo superiores em 10 % (dez por cento) aquelas prescritas para cada
zona.

Art. 42. As ocupagdes com atividades comerciais e de prestacées de servicos,
nos eixos comerciais dos conjuntos habitacionais de interesse social, podem
adotar prescricdes de recuos e afastamentos iguais aquelas das habitacdes.

Paragrafo Unico. Essa determinacdo estende-se a todas as avenidas do
conjunto.

Art. 43. Os conjuntos habitacionais com mais de 120 (cento e vinte) unidades
habitacionais devem ser previamente apreciados pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU.

Paragrafo Gnico. Neste caso, deve ser feita reserva de &rea para
implantagdo de equipamentos de apoio comunitario, conforme critérios
indicados pelo CDU.

CAPITULO IV
Da Edificagdo e Utilizagdo Compulsérias

Art. 44. Nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6°
do Estatuto da Cidade, a Prefeitura Municipal deve exigir do proprietario de
terreno urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I. edificacdo e utilizagdo compulsoérias;
Il. imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo; e
Ill. desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Para os efeitos desta lei, considera-se terreno urbano néao
edificado aquele que, situado na zona urbanizada, com area igual ou superior
a 250m2 (duzentos e cinqienta metros quadrados), apresente indice de
aproveitamento igual a zero.

§ 2°. Para os efeitos desta lei, considera-se terreno urbano subutilizado
aquele que, situado na zona urbanizada, com area igual ou superior a 250m?2
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(duzentos e cinqlienta metros quadrados), apresente indice de aproveitamento
inferior a 10 % do maximo definido para a zona onde se situa.

§ 3°. Para os efeitos desta lei, considera-se terreno urbano nio utilizado
aquele edificado, mas, comprovadamente desocupado hd mais de dois anos,
ressalvados os casos dos iméveis integrantes de massa falida.

Art. 45. Excetuam-se da edificagdo compulséria aqueles terrenos:

I. utilizados por atividades institucionais ou atividades econdmicas

privadas que, comprovadamente, necessitem daquele espaco;

Il. integrantes de zonas de preserva¢do ambiental;

lll. integrantes do sistema de areas verdes do municipio;

IV. ocupados por clubes ou associacbes de classe;

V. de propriedade de cooperativas habitacionais; e

VI. de até 1.000m2 (mil metros quadrados) cujo proprietdrio ndo tenha
outro imovel.

Art. 46. Identificados os imdveis que ndo estdo cumprindo a funcdo social da
propriedade, conforme estabelecido no artigo 45 desta lei, a Prefeitura
Municipal deve notificar o proprietdrio ou titulares de dominio util, para
promoverem a edificacdo e utilizagdo cabivel, de acordo com as disposicdes
desta lei.

§1°. A notificacdo deve ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§2°. A notificacdo deve ser feita por funciondrio do 6rgdo municipal
competente, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica,
a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa.

§3°. A notificagdo deve ser feita por edital, quando, por trés vezes, for
frustrada a tentativa de notificacdo na forma prevista no paragrafo anterior.

Art. 47. Os proprietarios notificados devem, no prazo maximo de um ano, a
partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e
execugdo de obra de reforma ou construcao.

§1°. A obra deve ser executada e o imével adequadamente ocupado no
prazo maximo de dois anos a contar da aprovacgao do projeto.
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§2° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
pode ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 48. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, a Prefeitura Municipal deve aplicar aliquotas progressivas no
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, durante cinco anos,
com acréscimos anuais de 60% (sessenta por cento) sobre a aliquota do
exercicio anterior.

§1°. O valor maximo da aliquota é de 15% (quinze por cento).

§2°. Caso a obrigagdo ndo esteja atendida no prazo de cinco anos, a
Prefeitura Municipal deve manter a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagdo, garantido o direito da aplicacido da medida da
desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§3°. A suspensdo da aliquota progressiva de que trata este artigo, da-
se, mediante prévia licenca municipal ou a requerimento do contribuinte, a
partir da data do inicio do processo administrativo da obra de reforma ou
construcdo.

§4°. A aliquota progressiva deve ser restabelecida em caso de fraude ou
interrupgdo, sem justo motivo, das providéncias definidas no processo de
licenciamento de que trata o paragrafo anterior.

§5°. £ vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 49. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo,
sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de ocupar adequadamente
o imdvel, a Prefeitura Municipal pode proceder a desapropriacdo do imével.

Paragrafo Unico. Para pagamento do valor da desapropriacido, a
Prefeitura Municipal pode emitir titulos da divida publica, previamente
autorizados pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e
os juros legais.

Art. 50. Os iméveis desapropriados_destinam-se a implantacdo de habitacées
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populares e de equipamentos urbanos, podendo ser alienados a particulares,
mediante prévia licitacdo.

Art. 51. A transmissdao do imével, por ato inter vivos ou por causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de ocupar
adequadamente o imdvel, sem interrupcdo dos prazos fixados.

CAP[TULO V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 52. O Poder Executivo Municipal pode exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, conforme disposicdes do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos
nesta lei.

Art. 53. As areas passiveis de outorga onerosa sdo aquelas onde o direito de
construir pode ser exercido acima do permitido pelas aplicacbes do indice de
aproveitamento e da taxa de ocupagdo, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario.

§1°. E permitido a aplicacdo de indice de aproveitamento superior em
até 20% (vinte por cento) aquele maximo estabelecido para o imével.

§2°. E permitido a aplicacdo de taxa de ocupacao superior em até 20%
(vinte por cento) aquela maxima estabelecida para o imével.

§3°. A aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir ndo incide
em alteracdes dos demais indicadores de ocupacdo do solo urbano.

Art. 54. E permitido o exercicio da outorga onerosa do direito de construir:
I. nas zonas residenciais;
Il. nas zonas de servicos; e

Ill. nas zonas comerciais ZC3 e ZC6;

Art. 55. A contrapartida financeira corresponde a outorga onerosa do direito
de construir deve ser calculada pela formula VO = VMT x A, onde:
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I. VO é o valor a ser pago pela outorga onerosa do direito de construir;
Il. VMT é o valor do metro quadrado do terreno multiplicado por "y"; e
Ill. A é a quantidade de metros quadrados acrescidos.

§1°. O valor do metro quadrado do terreno é o resultado da divisdo do
valor do terreno constante da tabela de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU do exercicio pela area maxima de construcdo permitida,
conforme prescri¢des da Lei de Ocupacdo do Solo.

§2°. O indice "y" é o coeficiente de ajuste estabelecido para areas
especificas, conforme determinado em planos oficiais ou em operacdes
urbanas consorciadas, mediante lei especifica.

§3°. Até que se aprovem planos oficiais ou operacdes urbanas
consorciadas, deve ser adotado o valor de 0,20 (vinte centésimos) para o
indice "y".

§4°. Entende-se por quantidade de metros quadrados acrescidos, a
quantidade de metros quadrados que exceder a area de construcdo maxima
permitida, considerado o maior dos valores entre aquele que ultrapasse a taxa
de ocupagdo e aquele que ultrapasse o indice de aproveitamento, prescritos
para o imoével, na Lei de Ocupacdo do Solo.

Art. 56. O valor a ser pago como contrapartida do beneficiario, no momento da
expedicdo da licenga de construir, pode ser efetuado em parcelas mensais e
sucessivas, no prazo da licenca de obras expedida e, no maximo, em trinta e
seis parcelas, ficando o respectivo habite-se condicionado a quitacdo de todas
as parcelas.

Art. 57. O atraso no pagamento do valor a ser pago como contrapartida do
beneficiario implica na incidéncia sobre seu valor de multa de dez por cento,
além de atualizagdo, conforme prescri¢gées do Cédigo Tributario do Municipio.

Art. 58. O saldo devedor remanescente sera o objeto de prosseguimento da
cobranca judicial, de ajuizamento ou de inscricdo da divida ativa, conforme o
caso.

Art. 59. A Prefeitura Municipal deve notificar os proprietarios dos lotes que
houverem efetivado o aumento de potencial construtivo, para que procedam a



Estado de Pernambuco
Prefeitura Municipal de Santa Terezinha
Gabinete do Prefeito

sua regularizacao.
Art. 60. Os proprietarios dos lotes a que se refere o artigo anterior tém prazo
de cento e oitenta dias apo6s a notificagdo para procederem a regularizacdo.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal deve inscrever na divida ativa o
valor correspondente a outorga onerosa do direito de construir, referente ao
acréscimo edificado nos casos em que o proprietario, notificado, ndo houver
procedido a regularizagdo do imével no prazo estipulado.

Art. 61. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de
construir devem ser aplicados com as seguintes finalidades:

I. regularizacdo fundiaria;
Il. execucdo de programas habitacionais de interesse social;
lll. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VI. criacdao de unidades de conservagao ou preservacdao ambiental; e
VIl. protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 62. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional
deve ser monitorado pela Prefeitura Municipal, que deve, também, tornar
publico, anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 63. O proprietario de imével urbano, privado ou publico, pode exercer em
outro local, o direito de construir, através da transferéncia total ou parcial do
potencial construtivo, mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo
Municipal e respectiva averbacdo nos documentos proprios de registro de
imoveis, quando o imével for considerado necessario para fins de:

I. preservacdao ambiental;
Il. preservagao do patrimonio historico e arquitetonico;
lll. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; e
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IV. atendimento a programas de regularizacdo fundiaria, de urbanizacdo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e de implantacdo de
habitagcdes de interesse social.

§1°. Para os efeitos desta lei, entende-se por potencial construtivo a
area de construcdo permitida para o imével.

§2°. Os imoveis listados nos incisos | e Il podem transferir até 100%
(cem por cento) do potencial construtivo ndo utilizado.

§3°. Os imoveis listados nos incisos Il e IV podem transferir até 50%
(cinqlienta por cento) do potencial construtivo ndo utilizado.

§4°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste
artigo s6 deve ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel,
para os fins previstos.

§5°. Sdo considerados imdveis necessdrios para fins de preservacdo do
patrimonio histérico e arquiteténico aqueles relacionados nos anexos da Lei de
Preservacdao Ambiental e aqueles tombados, na forma da legislacdo pertinente.

§6°. Sdo considerados imodveis necessarios para fins de preservacdo
ambiental aqueles relacionados nos anexos da Lei de Preservacio Ambiental e
aqueles integrantes do sistema de areas verdes do municipio.

§7°. A mesma faculdade prevista neste artigo pode ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins
citados.

Art. 64. A transferéncia do direito de construir é limitada, conforme
indicadores de ocupagdo dos imoéveis receptores.

Art. 65. A transferéncia do direito de construir acrescenta potencial construtivo
ao terreno receptor, sem pagamento da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 66. E vedada a aplicacdo da transferéncia do direito de construir de areas
de risco e de preservacdo permanente consideradas non aedificandi nos
termos da legislagao pertinente.

Art. 67. E vedada a transferéncia de potencial construtivo para os imodveis
situados nas zonas de preservacdo, zonas especiais, nas zonas industriais e
nas Zonas de Comércio ZC1 e ZC4.
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Art. 68. Na transferéncia do direito de construir, o potencial construtivo
transferido fica vinculado ao imével receptor, nio sendo admitida nova
transferéncia.

Art. 69. O controle de transferéncia de potencial construtivo é exercido e
fiscalizado pela Prefeitura Municipal que deve expedir, mediante requerimento:

l. declaracdo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do
imével cedente ou protegido;

Il. certiddo de potencial construtivo transferido, ao proprietario do imével
receptor.

§1°. Para a expedicdo da certiddo de potencial construtivo transferido,
deve ser apresentado instrumento publico de cessdo do potencial construtivo
transferivel, averbado no Cartério de Registro de Imdveis, na matricula
correspondente ao imdvel cedente.

§2°. Nos pedidos de aprovacdo de projeto de edificacdo que utilizem
area transferida, deve ser apresentada certidio de potencial construtivo
transferido.

§3°. A Prefeitura Municipal deve manter registro de todas as
transferéncias de potencial construtivo.

CAPITULO VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 70. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Art. 71. Podem ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

I. a modificacdo de indices e de caracteristicas de parcelamento, uso e
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ocupacgao do solo, considerado o impacto ambiental decorrente; e
a regularizacao de construcoes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente.

Art. 72. As operacdes urbanas consorciadas, apds a elaboracdo de Estudo
Prévia de Impacto de Vizinhanga - EPIV e aprovacgdo do respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIV, devem ser aprovadas, caso a caso, por lei
municipal especifica, contendo, no minimo:

VI.

definicdo da area a ser atingida;

programa basico de ocupagdo da area, com as medidas previstas nos
incisos | e Il do artigo anterior e definicdo do potencial adicional de
construcao;

programa de atendimento econdmico e social para a populagao
diretamente afetada pela operacao;

finalidades da operacao;

contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo das medidas previstas
nos incisos | ou Il do artigo anterior; e

forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

Art. 73. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal em uma operacao
urbana consorciada devem ser aplicados exclusivamente na prépria operagao.

Art. 74. A partir da aprovagdo da lei especifica relativa a uma operagdo urbana
consorciada, sdo nulas as licengas e autorizagdes emitidas pelo Poder Publico
Municipal que estejam em desacordo com aquela operacao.

CAPITULO VIII
Das Infragbes e Penalidades

Art. 75. As infragdes a esta lei sujeitam o infrator as seguintes penalidades:

embargo de obra;
multa;
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lll. cassacdo de licenca;

IV. demolicdo da obra;

V. representagdo junto ao CREA, contra os responsaveis técnicos; e

VI. suspensdo de atividade do proprietario junto a Prefeitura Municipal.

Art. 76. A ndo observancia dos dispositivos estabelecidos nesta lei sujeita o
infrator @ multa de 100 (cem) a 1.000 (mil) UFMs, de acordo com a tabela do
Caodigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, fica o CDU, autorizado a
vincular os valores das multas previstas neste artigo a indexador oficial do
municipio ou indexador oficial equivalente.

Art. 77. Sdo responsaveis pelas infragdes o proprietario, o responsavel técnico
pela execucdo da obra e os projetistas, devendo a penalidade ser aplicada
cumulativamente a cada um, contanto que o total das multas das infracdes ndo
ultrapassem 1.000 (mil) UFMs.

§1°. Quando a infracdo envolver pessoa juridica, a penalidade sera
cumulativamente aplicada a empresa e aos seus responsaveis técnicos.

§2°. A Prefeitura ndo pode emitir alvard, nem habite-se, para obras
cujos contratantes ndo tenham situacdo cadastral regularizada.

Art. 78. A aplicacdo de penalidade decorrente de infracio a esta lei ndo
impede:

I. o reconhecimento e a conseqiiente sancdo de infracdo a Legislacdo
Federal, Estadual e Municipal, inclusive de natureza tributaria; e
Il. a adocdo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 79. Os autos de infracdo e as intimagcdes devem conter:

I. descricdo do motivo que provoca a sua lavratura;
Il. relacdo dos dispositivos de lei infringidos;
lll. nome do proprietario e/ou do projetista;
IV. nome do responsavel pela obra;
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V. determinagdo do local de infracdo;
VI. prazo concedido para regularizacdo, quando cabivel; e
VII. prazo para apresentacdo de defesa, com indicacdo do local e do horério
em que deve ser apresentada.

Art. 80. Recusando-se o infrator a atender a intimagdo, a Prefeitura Municipal
pode aciona-lo judicialmente.

CAPITULO IX
Das Disposi¢des Transitérias e Finais

Art. 81. Apos a publicagdo desta lei, o interessado tem prazo de trinta dias
para aprovacao de projetos executados de acordo com a legislacdo anterior.

Art. 82. As consultas prévias, aprovadas na vigéncia da legislacdo anterior, tém
prazo de 150 (cento e cinqlenta), para a aprovagdo do projeto definitivo.

Art. 83. As licencas ou alvards de construgdo, expedidos antes da vigéncia
desta lei, sdo renovaveis.
Art. 84. A ocupagao, referente a edificagdo ja construida, que ndo atenda as
prescri¢des desta lei é caracterizada como ocupacdo ndo conforme.

Pardgrafo Unico. Na edificacdo de ocupacdo ndo conforme, s6 é
permitida ampliagdo que ndo agrave o nivel de nio conformidade.

Art. 85. As prescrigdes para a ocupagao do solo, na Zona Especial de Reserva
de Area Urbana-ZE6, sdo definidas pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano-CDU.

Art. 86. Os critérios para a ocupagao do solo, nas zonas de preservacido, estdo
prescritos na Lei de Preservacdo Ambiental.

Art. 87. Os casos omissos desta lei devem ser apreciados pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU.

Art. 88. A penalidade de multa consiste no pagamento a valor em Unidade
Financeira Municipal - UFM, fundamentado nos principios expressos no Codigo
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Tributario Municipal - Lei 243, de 11 de dezembro de 2003.
Art. 89. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 90. Revogam-se as disposicdes em contrario e.

Santa Terezinha - PE, 10 de marco de 2008.
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ANEXO 1

INDICADORES DE OCUPACAO DO SOLO POR ZONAS E USOS

ZonaZR 1
USOS | A Recuos Mif\imos T0
Frente Laterais | Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL Cl1
SERVICOS S1 1,00 2,00 1,50eZERO 1,50 60%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL El
ZonaZR?2
USOS A Recuos Ml't"limOS To
Frente Laterais | Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL C1
SERVICOS S1 2,00 5,00 1,50eZERO 2,50 60%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL El
ZonaZR3
USOS LA Recuos Mit;limos 10
Frente Laterais | Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL Ci
SERVICOS S1 2,50 5,00 1,50 2,50 60%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL El
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ZonaZR 4
USOS LA Recuos Minimos T0
Frente Laterais Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL C1
SERVICOS S1 4,00 5,00 1,50 2,50 60%
INDUSTRIAL 1
INSTITUCIONAL El
ZonaZC1
USOS | A Recuos Minimos T0
Frente Laterais Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL Cl1 C2
SERVICOS S1 S2 4,00 2,50 ZERO 2,50 80%
INDUSTRIAL INIR1E2
INSTITUCIONAL El E
ZonaZC?2
USOS | A Recuos M||.1|mos T0
Frente Laterais Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL Cl C2
SERVICOS S1 S2 4,00 5,00 1550 2,50 60%
INDUSTRIAL 1112
INSTITUCIONAL El E
ZonaZC3
USOS LA Recuos leumos T0
Frente Laterais | Fundos
COMERCIAL Cl G2 C3
SER VL il 3,00 5,00 ZERO 2,50 60%
INDUSTRIAL 1112
INSTITUCIONAL El E
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ZonaZC4
USOS |A Recuos Ml'l:limOS T0
Frente Laterais Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL Cl C2
SERVICOS S1 S2 3,00 2,50 1,50eZERO 2,50 60%
INDUSTRIAL 1112
INSTITUCIONAL E1l E
ZonaZC5
USOS LA Recuos Minimos T0
Frente Laterais | Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL cl C2
SERVICOS S1 S2 3,00 5,00 1,50 2,50 60%
INDUSTRIAL 1112
INSTITUCIONAL EIE
ZonaZC6
USOS LA Recuos Mir\imos T0
Frente Laterais | Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL C1 C2cC3
SERVICOS 51 52 3,00 5,00 1,50 2,50 60%
INDUSTRIAL 1112
INSTITUCIONAL EINENES
ZonaZS 1
USOS | A Recuos Mirj\imos TO
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL Cl C2C3 C4
B S 1,00 5,00 3,00 3,00 60%
INDUSTRIAL 111213
INSTITUCIONAL |




Estado de Pernambuco
Prefeitura Municipal de Santa Terezinha

Gabinete do Prefeito
ZonaZl1
USOS | A Recuos Minimos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL C1 C4
SERVICOS S1 S3 1,50 5,00 3,00 3,00 50%
INDUSTRIAL 111213
ZonaZl?2
USOS | A Recuos Minimos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL Cl C4
SERVICOS S1 S3 1,50 5,00 3,00 3,00 50%
INDUSTRIAL 11121314
ZonaZE1
USOS LA Recuos Mu.'nmos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL Cl
SERVICOS S1 S2 1,50 5,00 3,00 3,00 40%
INSTITUCIONAL E1 E2
ZonaZE?2
USOS LA Recuos ernmos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL C1 €2
SERVICOS S1 S2 1,50 5,00 3,00 3,00 30%
INSTITUCIONAL E1 E2
ZonaZE3
USOS A Recuos Minimos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL Cl
SERVICOS S1 S2 1,50 5,00 3,00 3,00 30%
INSTITUCIONAL E1 E2 E3
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ZonaZE4
USOS LA Recuos Minimos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL Cl
SERVICOS S1 1,50 5,00 3,00 3,00 30%
INSTITUCIONAL E1 E2 E3 E4 ES
ZonaZES
USOS LA Recuos ernmos T0
Frente Laterais Fundos
COMERCIAL Cl1 C2
SERVICOS S1 S2 2,50 5,00 ZERO 2,50 75%
INSTITUCIONAL E1 E2
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ANEXO 2
GLOSSARIO DE TERMOS TECNICOS

ALINHAMENTO: divisa entre o lote e o logradouro publico.

CASAS SUPERPOSTAS: habitacdes residenciais, unifamiliares, correspondendo a
mais de uma unidade por edificacdo, justapostas e com acesso direto e
independente ao logradouro.

CORREDOR: zona de atividades de comércio e prestacdo de servigos, situada
em faixas as margens de vias.

EDICULA: edificacdo secundaria isolada da edificacdo principal, construida
junto as divisas laterais e de fundo do lote, sem recuos, podendo ter paredes
comuns com a edificagdo vizinha.

GALERIA: drea destinada a circulacdo de pedestres, no nivel do pavimento
térreo, na Zona de Comércio ZC1.

[NDICE DE APROVEITAMENTO - IA: valor obtido pela divisdo da area construida
pela area do terreno.

MEZANINO: piso intermediario, contido entre dois pavimentos, com area
inferior a 50% do piso em que estiver contido.

OCUPACAO NAO CONFORME: ocupagdo de caracteristicas e/ou
dimensionamentos discordantes das prescricdes desta lei.

PAVIMENTO: parte da edificacdo coberta ou descoberta, situada entre os
planos de dois pisos sucessivos ou entre o do ultimo piso e a coberta.
PAVIMENTO TERREO: pavimento ao nivel do logradouro publico, cujo piso
apresenta diferenca de nivel menor que a metade do pé-direito em relacdo ao
ponto do meio-fio situado em frente ao acesso principal da edificacao.
PE-DIREITO: distancia entre o piso e o teto de um compartimento.

PILOTIS: pavimento vazado, destinado aos servi¢os gerais com darea nao
superior a 30%, sendo o restante da drea destinada a estacionamento ou area
de lazer.

RECUO DE FRENTE: distancia entre a edificagdo e o alinhamento do lote.

RECUO DE FUNDO: distancia entre a edificacdo e a divisa de fundo do lote.
RECUO LATERAL: distancia entre a edificagdo e a divisa lateral do lote.
SUBSOLO: pavimento situado abaixo do nivel do terreno natural.

TAXA DE OCUPACAO - TO: percentual da area de projecdo horizontal da
edificacdo em relagdo a area total do terreno.
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USO NAO CONFORME: uso ja instalado que ndo atende as condicbes de
localizagao permitidas pela legislacdo vigente.
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Republica Federatlva do Brasil
Estado de Pernambuco
Prefeitura Municipal de Santa Terezinha

PODER EXECUTIVO
GABINETE DO PREFEITO

Santa Terezinha, 10 de margo de 2008.

Oficio n°. 034/2008.

Sr. Presidente,

Temos a honra de encaminhar a esta Augusta Casa Legislativa as Leis
305, 306 e 307/200; que dispdem, respectivamente, sobre o Cédigo
Municipal de Obras e Edificagdes; a Ocupacdao do Solo Urbano e o
Parcelamento do Solo Urbano; sancionadas pelo Poder Executivo apoés
aprovacdo da Camara Municipal de Vereadores.

Neste ensejo, renovamos as Vossas Exceléncias, os elevados protestos
de consideracdo e estima.

_Entigda na §scielatig da
Cammc Municipal ds Santa

le Zin g PF
Em oA l + 20
Exmo. Sr. Presidente Hora. 0 6
VALDECI VICENTE DE ARAUJO e e =
Camara de Vereadores de Santa Terezinha-PE | A, t» Adm Ryt °0 003

)

Rua José Romdao de Araujo, 205, 1° Andar - Fone (87) 3859-1609 — Fone-Fax 3859-1156.
CNPJ 11.358.140/0001-52 — CEP: 56.750-000 - Santa Terezinha — PERNAMBUCO
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